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LEI N° 793, DE 24 DE SETEMBRO DE 2014.

Disp0e sobre o zoneamento, parcelamento,
empreendimentos, uso e ocupagao do solo no
Municipio de Pinheiral e trata de outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PINHEIRAL;

Faco saber que a Camara Municipal aprova e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A presente Lei dispde sobre o zoneamento do Municipio de
Pinheiral, a divisdo da cidade em Zonas, a definicao através dos estudos necessarios
para a elaboracdo de normas de parcelamento e uso do solo da cidade, em
consonancia com a Constituicdo Federal de 1988 referente a politica urbana em seu
art. 182, bem como observancia das normas estabelecidas pela Lei Federal n°® 10.257,
de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade, pelas normas municipais,
como a Lei Organica do Municipio de Pinheiral, a lei Complementar n® 003, de 30 de
junho de 2008, que define o Plano Diretor, a Lei complementar n® 001, de 16 de
outubro de 1997, que define o Cdédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Pinheiral
- RJ, a Lei n® 772, de 11 de julho de 2014, que cria e Delimita os Bairros do Municipio
de Pinheiral, bem como estabelece as intensidades de ocupacao, utilizacdo e as
atividades adequadas, toleradas e proibidas, tendo em vista os seguintes objetivos:

I - zoneamento econbmico-ecolégico para orientar e estimular o
desenvolvimento urbano sustentado, e delimitar as unidades de conservacao e das
areas de preservacdo permanente, do patrimoénio artistico, histérico e cultural a ser
preservado;

II - determinar, harmonizar a coexisténcia de usos conflitantes, em
especial nas areas residenciais e outras atividades de interesses sociais, econdmicos
como as areas de producao agricola, para a atividade pecuaria, areas prioritarias para
incentivo a piscicultura;

III - permitir o desenvolvimento racional e integrado com as politicas
estadual e nacional;

IV - planejar o desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da
populacdo e das atividades econ6micas do Municipio de Pinheiral, de modo a evitar e
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corrigir as distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente;

V - assegurar a reserva de espacos necessarios a expansao disciplinada
da cidade que valoriza as potencialidades econémicas do Municipio e delimitar o espacgo
urbano municipal de Pinheiral.

Art. 29 - S3o aplicadas as legislagoes federal e estadual apontadas para a
politica urbana, sem prejuizo das normas constantes desta Lei, nas questOes
pertinentes ao zoneamento e obedecera as:

I - normas de protecao dos monumentos de interesse histérico e cultural
da cidade de Pinheiral a ser regulamentada pelo Poder executivo municipal de
Pinheiral;

II - normas das exigéncias contidas do Cddigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Pinheiral — Lei Complementar n® 001, de 16 de outubro de 1997;

III - normas de protecao paisagistica e de recursos hidricos e ambientais
da cidade de Pinheiral, Lei n° 305, de 15 agosto de 2004, denominada Cdédigo
Municipal de Meio Ambiente de Pinheiral;

IV - normas de protegao a livre circulagcdao de bens e pessoas e dos meios,
sistemas e terminais de transportes, decreto n° 1.935, de 18 de junho de 2014;

V - medidas politico administrativas em matéria de higiene, seguranca,
ordem e costumes publicos; normas disciplinadoras do funcionamento dos
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servigo, visando disciplinar o
uso e o gozo dos direitos individuais em beneficio do bem estar geral previsto em leis
municipais de Pinheiral, conforme Lei n°® 387, de 05 de janeiro de 2007, denominado
Cddigo de Postura;

VI - assegurar concentracao urbana equilibrada, mediante o controle do
uso, do aproveitamento do solo das zonas de especial interesse social previsto na lei
municipal, de forma a combater e evitar utilizacdo inadequada dos imdveis urbanos,
conforme Lei n°® 456, de 15 de maio de 2008, que Institui Area de Especial Interesse
Social.

CAPITULO II
DO PERIMETRO DO MUNICIPIO E SUA AREA URBANA

Art. 3° - Para efeito de aplicacao da presente Lei, ficam ratificados os
limites do Municipio estabelecidos por Lei do Estado do Rio de Janeiro, Lei Estadual n©
2.408, de 13 de junho de 1995, que Instituiu o Municipio de Pinheiral, desmembrado
do Municipio de Pirai.
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Art. 4° - Sobre a definicdo do perimetro da area urbana do Municipio,
aplicar-se-a o disposto na Lei n® 772, de 11 de julho de 2014.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO

Art. 5° - Para efeito de aplicacdo da presente Lei sobre a area urbana
consolidada, fica estabelecida a divisdo do Municipio em zonas, assim definidas:

I - Zona Central - ZC;

II - Zonas Residenciais - ZR-1, ZR-2, ZR-3 e ZR-4;
III - Zonas Mistas - ZM;

IV - Zona de Uso Diversificado - ZUD;

V - Zona Especial - ZE;

VI - Zona de Especial Interesse Social - ZEIS - Aplicar-se-a o disposto na
Lei n% 456, de 15 de maio de 2008.

CAPITULO IV

LIMITES E OCUPACAO DAS ZONAS URBANAS

Art. 6° - Para efeito de aplicacdo da presente Lei, fica estabelecido os
limites das zonas do Municipio de Pinheiral e 0 modo de sua ocupacao da seguinte
forma:

SECAO I
DA ZONA CENTRAL

Art. 7° - Fica estabelecida como Zona Central - ZC a zona cuja
delimitacdo consta da prancha anexa a presente Lei.

Paragrafo nico - Dentro da ZC ficam estabelecidas como comerciais os
seguintes logradouros: Pracga Brasil, Praca Teixeira Campos, trecho da Rua Domingos
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Mariano desde a Praca Brasil até o limite com a Zona Mista (ZM), Rua José Gomes da
Silva Junior, até a Rua Helena Correa de Miranda, antiga 22 linha da estrada de ferro, e
a Rua Nini Cambraia, no trecho compreendido entre a Rua José Gomes da Silva Junior
e a Rua Sete de Setembro.

Art. 8° - A ocupacao dos lotes situados nos logradouros comerciais
compreendidos na ZC, obedecerd as seguintes especificacbes, para fins de
parcelamento do solo e licenciamento de obras atividades:

I - lote minimo: 180,00m2 (cento e oitenta metros quadrados);
II - testada minima: 9,00m (nove metros);

III - usos permitidos: comércio varejista, misto (comércio e servicos),
estabelecimentos recreativos - culturais, escolas especializadas (escolas de informatica
e similares) e consultérios, para os quais se exige;

a) afastamento - poderao ocupar toda a testada e colar nas divisas
laterais, mantido o afastamento de fundos, conforme o Cddigo de Obras;

b) gabarito: 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros);

c) taxa maxima de ocupacdo do terreno: 85% (oitenta e cinco por cento).

IV - usos permitidos com restricdes: postos de atendimento médico,
ambulatdrios e supermercados, para os quais se exige:

a) afastamento - poderdao colar nas divisas laterais mantendo os
afastamentos minimos de frente e de fundos, conforme o Cddigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa maxima de ocupacdo: 70% (setenta por cento).

V - usos proibidos: hospitais, casas de salude, escolas de 1° e 2° graus e
curso superior, jardim de infancia e similares, comércio atacadista, postos de gasolina,
depdsitos de materiais, atividades industriais e servigos que prejudiquem o conforto e
a seguranca da populacao.

Paragrafo Gnico - Na ZC somente serdo permitidas novas construgoes
para uso residencial exclusivo ou misto (comércio ou servigo/ habitacdo), em terrenos
de no minimo 240,00m2 (duzentos e quarenta metros quadrados), obedecidas as
especificagdes contidas no item IV deste artigo.
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SECAO II

DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 9° - Ficam estabelecidas 4 (quatro) tipos de zonas de uso residencial
- ZRs, para o Municipio de Pinheiral.

SUBSECAO I

DA ZONA RESIDENCIALUM -ZR -1

Art. 10 - Fica estabelecida como Zona Residencial Um (ZR - 1) a area
formada por 2 (dois) setores distintos, descritos a seguir:

I - Setor 1 - abrange os loteamentos Jardim Sao Jorge (exclusive a Rua
Guanabara), Vale do Sol e Vila Bela Vista, limitando-se com o Rio Paraiba do Sul e a
Rua Helena Correa de Miranda, antiga 22 linha da estrada de ferro.

II - Setor 2 - abrange a area compreendida entre a linha férrea (MRS) e
até a Rua Helena Correa de Miranda, antiga 22 linha da estrada de ferro, tendo ainda
como limites a Rua José Gomes da Silva Junior, exclusive, e a Zona Especial (ZE).

Paragrafo Gnico - A delimitacdo da ZR - 1 consta da planta de
zoneamento do Municipio de Pinheiral, apresentada em prancha anexa a presente Lei.

Art. 11 - A ocupacdo dos lotes localizados na ZR - 1, a excecdo dos
logradouros definidos no art. 12, obedecera as seguintes especializacdes, para fins de
parcelamento do solo e licenciamento de obras e atividades:

I - lote minimo - 300,00m?2 (trezentos metros quadrados);

II - testada minima - 12,00m (doze metros);

III - usos permitidos - residencial, escolas e templos religiosos, postos
médicos, para 0s quais se exige:

a) afastamento - conforme o Cédigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);
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c) taxa de ocupacdo maxima: 70% (setenta por cento).

IV - usos permitidos com restricoes: hospitais, casas de salde,
estabelecimentos de hospedagem, estabelecimentos recreativos - culturais e
estabelecimentos de servicos de administracdo, comércio varejista, hospitais, asilo,
APAE, Férum, delegacia, escolas de 10 e 2° graus e curso superior, jardim de infancia e
similares, misto (comércio e servicos), para 0s quais se exige:

a) afastamentos minimos - 3,00m (trés metros) de todas as divisas do
terreno, exceto a frontal que serd igual a 5,00m (cinco metros);

b) altura maxima da edificagcdo: 7,50m (sete metros e cinquenta
centimetros);

c) taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento).

V - usos proibidos - postos de gasolina, depdsitos de materiais em geral,
oficinas mecanicas, carpintarias, serrarias, serralherias e demais atividades incomodas.

Art. 12 - A ocupacao dos lotes localizados nos logradouros: Avenida
Nilton Pena Botelho, Rua Santa Catarina, Avenida Pinheiral, Rua Boaventura Xavier
Botelho e Rua Benedito Honorato obedecera as seguintes especificacdes, para fins de
parcelamento do solo e licenciamento de obras e atividades:

I - lote minimo: 300,00m2 (trezentos metros quadrados);
II - testada minima: 10,00m (dez metros);

III - usos permitidos: comércio varejista, servicos em geral, misto
(comércio e servicos ou habitagdo) estabelecimentos de hospedagem,
estabelecimentos recreativo-culturais, escolas especializadas (escolas de informatica,
autoescola e similares), consultérios, para os quais se exige:

a) afastamento - poderao ocupar toda a testada e colar nas divisas
laterais, mantendo o afastamento de fundo, conforme o Cddigo de Obras;

b) altura maxima da edificacdo - 10,50m (dez metros e cinquenta
centimetros) para os lotes com testada para Avenida Nilton Pena Botelho e 8,50m (oito
metros e cinquenta centimetros) para os demais logradouros especificados no caput
deste artigo;

c) taxa de ocupacao maxima: 85% (oitenta e cinco por cento).
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IV - usos permitidos com restricoes: residencial, escolas de 1° e 2° graus
e curso superior, jardim de infancia e similares, hospitais, casas de saude,
autosservicos, depdsitos de materiais e estabelecimentos de manutencdo, para os
quais se exige:

a) afastamento minimo: 3,00m (trés metros) de todas as divisas do
terreno exceto a frontal que sera igual a 5,00m (cinco metros);

b) gabarito: 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros);
c) taxa de ocupagao maxima: 70% (setenta por cento).

V - usos proibidos: depdsitos de explosivos e inflamaveis e demais
atividades incOmodas.

SUBSECAO II

DA ZONA RESIDENCIAL DOIS - ZR - 2

Art. 13 - Fica estabelecida como Zona Residencial Dois - ZR - 2, a area
compreendida pelos limites com o Rio Paraiba do Sul, a Rua Helena Correa de Miranda,
antiga 22 linha da estrada de ferro e a Rua José Gomes da Silva Junior (parte),
incluindo, entre outras, as Ruas Tancredo Neves, Bulhdes de Carvalho e trecho da Rua
Nini Cambraia, desde a esquina com a Rua Sete de Setembro até a Praga Getulio
Vargas.

Paragrafo Gnico - A delimitacdo da ZR - 2 consta da planta de
zoneamento do Municipio de Pinheiral, apresentada na prancha anexa a presente Lei.

Art. 14 - A ocupacao dos lotes localizados na ZR - 2 obedece as seguintes
especificacdes, para fins de parcelamento do solo e licenciamento de obras e
atividades;

I - lote minimo: 240,00m2 (duzentos e quarenta metros quadrados);
II - testada minima: 10,00m (dez metros);

III - usos permitidos: residencial, vilas, comércio de bairro, templos
religiosos, escolas especializadas (informatica, autoescola) estabelecimentos de
prestacao de servigos pessoais (cabeleireiro, alfaiataria e similares), para os quais se
exige:
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a) afastamentos: permitidos colar em uma das divisas laterais, mantendo
o afastamento de fundo, conforme o Cdédigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento).

IV - usos permitidos com restricdes: escolas de 1° e 20 graus e curso
superior, jardim de infancia e similares, postos médicos, ambulatério, estabelecimentos
de hospedagem, estabelecimentos recreativo-culturais e estabelecimentos de servigos
de administracdo, os quais devem obedecer aos seguintes parametros:

a) afastamentos: permitidos colar em uma das divisas laterais, mantendo
o afastamento de fundo, conforme o Cdédigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento).

V - usos proibidos: hospital, posto de gasolina, estabelecimentos de
comércio atacadista, os depdsitos de materiais de construgcdo, os estabelecimentos de
manutencao (oficinas, carpintarias, serrarias, serralherias) e estabelecimentos
industriais.

SUBSECAO III

DA ZONA RESIDENCIAL TRES - ZR - 3

Art. 15 - Fica estabelecida como Zona Residencial 3 - ZR - 3 a éarea
compreendida pelos limites da Rua Helena Correa de Miranda, antiga 22 linha da
estrada de ferro, ribeirdo de Cachimbal, Rua das Palmeiras e Rua Treze de Maio
(exclusive) no seu prolongamento apds o cruzamento com a Rua Helena Correa de
Miranda, antiga 22 linha da estrada de ferro, incluindo areas do Ministério da
Agricultura, do conjunto do BNH e Morro do Cruzeiro, incluindo ainda outros
logradouros.

Paragrafo Gnico - A delimitacdo da ZR -3 consta da planta de
zoneamento do Municipio de Pinheiral apresentada na prancha anexa na presente Lei.
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Art. 16 - Fica determinada como taxa ndo edificavel a area implicada a
realizagao de projeto de alinhamento e/ou arruamento aprovado ou cogitado pela
Prefeitura Municipal, a fim de criar facilidade a execucdao de plano de urbanizacao
referente a prolongamento da Rua José Gomes da Silva Junior até a Avenida Brasilia.

Art. 17 - A ocupacao dos lotes localizados na ZR - 3 obedecerd as
seguintes especificagdes, para fins de parcelamento do solo e licenciamento de obras e
atividades:

I - lote minimo: 240,00m2 (duzentos e quarenta metros quadrados);
II - testada minima: 10,00m (dez metros);

III - usos permitidos: residencial, comércio de bairro, templos religiosos,
escolas, postos médicos e ambulatérios, estabelecimentos de prestacao de servicos
pessoais (cabeleireiro, alfaiataria e similares) para os quais se exige:

a) afastamentos: permitido colar em uma das atividades laterais,
mantendo o afastamento de fundo, conforme o Cddigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento).

IV - usos permitidos com restrigdes: estabelecimentos de hospedagem,
estabelecimentos recreativos-culturais, estabelecimentos de servicos de administracao,
0s quais devem obedecer aos seguintes parametros:

a) afastamentos minimos: 3,00m (trés metros) de todas as divisdes do
terreno, exceto a frontal que sera igual a 5,00m (cinco metros);

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa de ocupacao maxima: 70% (setenta por cento).

IV - usos proibidos: estabelecimentos de comércio atacadista, postos de
gasolina, depdsitos de materiais em geral, oficinas mecanicas, carpintarias, serrarias,
serralherias e demais atividades incoOmodas.

SUBSEGCAO IV

DA ZONA RESIDENCIAL QUATRO - ZR -4
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Art. 18 - Fica estabelecida como Zona Residencial Quatro - ZR - 4, a area
compreendida pelos limites da Rua Helena Correa de Miranda, antiga 22 linha da
estrada de ferro, cérrego do Rolamdo, 1° afluente do referido cdérrego, que cruza a
estrada da fazenda das Palmeiras.

Paragrafo Gnico - A delimitacdo da ZR - 4 consta da planta de
zoneamento do Municipio de Pinheiral, anexa a presente Lei.

Art. 19 - A ocupacdo dos lotes localizados na ZR - 4 obedecera as
seguintes especificagdes, para fins do parcelamento do solo e licenciamento de obras e
atividades:

I - lote minimo: 240,00m2 (duzentos e quarenta metros quadrados);
II - testada minima: 10,00m (dez metros);

III - usos permitidos: residencial, comércio de bairro, templos religiosos,
escolas, postos médicos e ambulatérios, estabelecimentos recreativo-culturais e
estabelecimentos de prestacdo de servigos pessoais (cabeleireiro, alfaiataria e
similares), para os quais se exige:

a) afastamento: permitido colar em uma das divisas laterais, mantendo o
afastamento de fundo, conforme o Cédigo de Obras;

b) gabarito: 4,00m (quatro metros);

c) taxa de ocupacdo maxima: 70 % (setenta por cento).

IV - usos proibidos: estabelecimentos de hospedagem, hospitais,
estabelecimentos de servicos de administragao, postos de gasolina, estabelecimentos
de comércio atacadista, depdsitos de materiais em geral, oficinas mecanicas,
carpintarias, serrarias, serralherias e demais atividades incoOmodas.

SECAO II

DA ZONA MISTA

Art. 20 - Fica estabelecida como Zona Mista - ZM, a zona de uso
residencial, de comércio e servicos, a area compreendida entre os limites com o
ribeirdo do Cachimbal, linha da estrada de ferro, a ZC e o Rio Paraiba do Sul.
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Paragrafo Gnico - A delimitacdo da ZM consta da planta de zoneamento
do Municipio de Pinheiral, anexa a presente Lei.

Art. 21 - A ocupacdo dos lotes localizados na ZM, obedecera as seguintes
especificagoes, para fins do parcelamento do solo e licenciamento de obras e
atividades:

I - lote minimo: 300,00m2 (trezentos metros quadrados);
II - testada minima: 12,00m (doze metros);

III - usos permitidos: residencial, misto (comércio, servico/ habitacao),
estabelecimentos de comércio atacadista, estabelecimentos de hospedagem, depdsitos
de materiais de construgao, estabelecimentos de manutencao (oficinas, carpintarias,
serrarias, serralherias), garagem coletiva, posto de gasolina, industria artesanal e
outras atividades que nao prejudiquem o conforto e segurancga de populagdes vizinhas:

a) afastamento: frontal de 5,00m (cinco metros) e os demais conforme o
Cddigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa maxima de ocupacdo: 70% (setenta por cento).

IV - usos permitidos com restricdes: escolas de ensino fundamental,
médio e cursos de nivel superior, jardim de infancia e similares, templos religiosos,
para os quais se exige:

a) afastamento: frontal: 5,00m (cinco metros) e os demais conforme o
Cddigo de Obras;

b) gabarito: 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros);

c) taxa maxima de ocupacdo: 70% (setenta por cento).

V - usos proibidos: hospitais, ambulatdrios, postos médicos, depdsitos de
inflamaveis e indlstrias incOmodas que prejudiguem o conforto e a seguranca das
populagoes vizinhas.

SECAO IV

DA ZONA DE USO DIVERSIFICADO
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Art. 22 - Fica estabelecida como Zona de Uso Diversificado - ZUD, a zona
de servicos e industrias, que compreende as areas ao longo da Avenida Nilton Pena
Botelho, entre os limites com a ZR - 1 (setor 1) e o Municipio de Volta Redonda.

§ 19 - A delimitacdo da ZUD consta da planta de zoneamento do Municipio
de Pinheiral, anexa a esta Lei.

8§ 290 - Os estabelecimentos destinados ao uso industrial deverao obedecer
ao lote minimo de 2000m2 (dois mil metros quadrados).

8§ 3° - A ocupacdo da ZUD por edificacbes de uso nao industrial serd
possivel desde que seja aprovada pelo érgao competente da Prefeitura Municipal.

SECAO V

DA ZONA ESPECIAL-ZE - 1

Art. 23 - Fica estabelecida como Zona Especial Um - ZE - 1, a area
compreendida entre a linha férrea (MRS) e até a Rua Helena Correa de Miranda, antiga
22 linha da estrada de ferro e pelos limites com ribeirdao do Cachimbal e ZR - 1 (setor
2).

I - lote minimo: 180,00m?2 (cento e oitenta metros quadrados);
II - testada minima: 9,00m (nove metros).

Paragrafo Unico - A delimitacdao da ZE consta a planta de zoneamento do
Municipio de Pinheiral, anexa a presente Lei.

SECAO VI

EMPREENDIMENTOS ESPECIAIS

Art. 24 - Empreendimentos especiais, de grande porte, quer sejam
condominios ou loteamentos, que requalifiquem o territério municipal e contribuam
para seu desenvolvimento econOmico e social, serdo analisados por comissao
especificamente nomeada pelo Chefe do Executivo para tal finalidade, com autonomia
para fixacdo e/ou flexibilizacdo de indices urbanisticos estabelecidos na presente Lei,
observados seus impactos na infraestrutura urbana e ambiental.
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CAPITULO V
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 25 - Parcelamento do solo é entendido como a divisdo da terra em
unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, a serem
integradas a estrutura urbana e conectadas ao sistema viario municipal de Pinheiral e
as redes de servigos publicos existentes ou projetados.

Art. 26 - Todo parcelamento do solo feito por pessoa fisica ou juridica na
cidade de Pinheiral terd reconhecimento e valor juridico e técnico, uma vez analisado,
aprovado e licenciado pelos érgaos publicos do Municipio de Pinheiral.

I - todo parcelamento devera se revestir das seguintes maneiras:
a) desmembramento;

b) remembramento;

c) loteamento e empreendimentos especiais;

d) arruamento.

8 1° - considera-se desmembramento a subdivisdao de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

8§ 2° - Considera-se remembramento a unificacdo de lotes urbanos
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que
ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

8§ 3° - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagao ou ampliacao das vias existentes.

8§ 49 - Considera-se arruamento a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizacdo publica para circulacdo de pedestres ou veiculos.

§ 5° - Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensGes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe.
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§ 6° - A infraestrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das daguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagao.

§ 7° - A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social (ZEIS) consistird, no minimo,
de:

I - vias de circulagdo;
II - escoamento das aguas pluviais;
III - rede para o abastecimento de agua potavel; e,

IV - solugbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica
domiciliar.

Art. 27 - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica, assim
definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo Unico - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a
edificagdo;

V - em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicao
impeca condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcgdo.

Art. 28 - Em casos especiais de interesse social, econdmico, ambientais
ou justificaveis pelo interesse publico da cidade, o Chefe do Executivo Municipal de
Pinheiral pode apreciar, exigir e aprovar indices urbanisticos especificos, através de
nomeacao de comissdo de agentes técnicos nomeada através de ato administrativo.
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Art. 29 - Quaisquer arruamentos provenientes de parcelamento de glebas
deverdo, obrigatoriamente, estar integrados a estrutura urbana e aos servigos
publicos, existentes ou projetados mediante a conexao ao sistema viario do Municipio
de Pinheiral.

Paragrafo Gnico - Serdao de exclusiva responsabilidade do loteador ou
empreendedor as indenizagdes de faixas de terrenos para implantagao de arruamentos,
em locais previstos como logradouro publico pelos 6rgdos municipais de Pinheiral.

Art. 30 - Todos os parcelamentos, loteamentos e de &rea estdo
obrigatoriamente determinados pelas zonas, e as destinacdes as areas verdes,
recreacdo e institucionais respeitardo os indices estabelecidos na lei ou em
regulamento editado pelo Poder Executivo Municipal de Pinheiral, exceto os
empreendimentos de grande porte regidos pela presente Lei.

Art. 31 - Nos novos parcelamentos, loteamentos e empreendimentos
especiais, a toponimia, as denominacdes dos logradouros publicos e a enumeragao de
quadras, lotes e unidades de usos privados devem ser analisados pelos setores de
andlise e aprovacdo de projetos do Municipio e sua Comissdao de Planejamento,
Desenvolvimento Econdmico e Gestao Urbana da cidade de Pinheiral.

Art. 32 - Os novos parcelamentos, loteamentos e Empreendimentos
especiais de grande porte, deverdao apresentar estrutura urbana, sistema viario,
distribuicdo de equipamentos de usos institucionais e comunitdrios de forma
hierarquizada e integrada, bem como serem organizadas espacialmente através de
nlcleos determinados pelos érgdos municipais.

Art. 33 - Para localizacdo de areas verdes, pragas, € equipamentos
comunitarios, de educacao, saude e lazer, devem ser considerados cumulativamente
um minimo de terraplanagem e desmatamento, bem como, a centralidade e a
integracao em relagdo ao contexto residencial e urbano, ao sistema viaria coletor e aos
espacos semelhantes, existentes ou projetados na vizinhanca dentro da cidade de
Pinheiral.

Art. 34 - Qualquer projeto de loteamento, condominio ou ainda de
empreendimentos especiais de grande porte mesmo atendendo as exigéncias legais,
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podera ser rejeitado ou modificado, total ou parcialmente, pela secretaria municipal e
6rgao competente em casos de:

I - localizacdo, configuracdo topografica e caracteristicas fisicas do solo e
subsolo;

II - interesse ambiental, social, econdmico, turistico e outros no interesse
do Municipio de Pinheiral.

Art. 35 - Os Empreendimentos especiais de grande porte deverao, para
inicio de implantacdo, conter as devidas licencas ambientais expedidas por érgao
competente.

Art. 36 - Ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de
dominio das Rodovias federais e estaduais, ferrovias, e linhas de transmissdo de
energia elétrica em alta tensdo, é obrigatéria a reserva de uma faixa de dominio de no
minimo 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias de acordo com
a legislacao especifica.

Art. 37 - As unidades privadas e publicas situadas em empreendimentos
de parcelamentos, loteamentos, desmembramentos, conjuntos e condominios
habitacionais aprovados apds a publicacdo desta lei municipal de zoneamento, deverao
ser comercializadas e/ou permutadas mediante expedicdo de documento de
comprometimento de cumprimento das disposicdes gerais sobre parcelamento do solo
desta lei, em prazo a ser estabelecido pelo(s) responsavel(s) do empreendimento na
cidade de Pinheiral.

Art. 38 - Os projetos de edificacbes publicas e privadas situados em
empreendimentos de parcelamentos, loteamentos, desmembramentos, conjuntos e
condominios habitacionais aprovados apds a publicacdo desta Lei, serdao analisados
apenas quando os referidos empreendimentos cumprirem as disposicdes gerais sobre
parcelamento do solo desta lei pelos empreendimentos.

Paragrafo Gnico - Toda documentacdao, material publicitario, e contratos
de compra e venda de imdveis de loteamentos, desmembramentos, conjuntos e
condominios habitacionais elaborados e aprovados apds a publicacdo da presente lei
deverdo apresentar a integra deste artigo.
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CAPiTULO VI
DISPOSICOES GERAIS SOBRE A OCUPACAO

DOS LOTES PELAS EDIFICACOES

Art. 39 - Os empreendedores, responsaveis e/ou proprietarios de lotes
com duas ou mais faces voltadas para diferentes logradouros devem apresentar opgao
de testada frontal e de enderecamento.

Paragrafo Gnico - O enderecamento e a testada frontal deverdo ser
coincidentes e voltados para o mesmo logradouro determinados pelos 0&rgaos
municipais.

Art. 40 - Os projetos de parcelamentos, loteamentos e empreendimentos
especiais, e qualquer natureza e porte, com usos mistos ou nao, situados em lotes que
possuem duas ou mais faces voltadas para diferentes logradouros sao analisados
conforme definicdo de sua testada minima, altura maxima da edificacdo e de seu
enderecamento determinados pelos érgaos municipais da cidade de Pinheiral.

Art. 41 - Os projetos parcelamentos, loteamentos e empreendimentos
especiais, e de qualquer natureza e porte, com usos mistos ou nao, situados em lotes
que possuem duas ou mais faces voltadas para diferentes zonas urbanas localizadas na
cidade de Pinheiral, sao considerados pertencentes a zona em que sua testada estiver
definida em lei ou regulamento editado pelo Poder Publico Municipal.

Art. 42 - Todo projeto de qualquer natureza e porte, com uso misto ou
nao, situado em lote com testada frontal voltada e/ou cruzada por diferentes zonas
urbanas da cidade de Pinheiral, sdo considerados pertencente a zona em que sua
testada frontal apresentar maior trecho, respeitando os seguintes critérios:

I - analise pelos 6rgaos municipais da planta de localizacdo do lote,
apresentando os limites das zonas urbanas que o envolvem;

II - medicao da extensao total da testada do lote;
III - edicdo dos trechos da testada situada em diferentes zonas; e,

IV - verificagdo do maior trecho das diferentes zonas.
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Art. 43 - Nas novas edificagdbes multifamiliares residenciais e/ou
comerciais, os ambientes de uso comum, pergolados, jardineiras, beirais e outros
ambientes equivalentes, ndo sdo computados na Area Total Maxima de Edificacdo
estabelecida para cada zona.

Art. 44 - Nas novas edificagbes que possuam unidades habitacionais ou
comerciais no pavimento de cobertura, estes sao computados na Area Total M&xima de
Edificacdo (ATME) e no gabarito maximo definido em lei municipal ou regulamento,
estabelecido para cada zona na cidade de Pinheiral.

Art. 45 - Os pavimentos destinados a garagem nao sao computados para
Area Total Maxima de Edificacdao (ATME) nem para o gabarito maximo permitido pelos
o6rgaos municipais de Pinheiral.

Paragrafo anico - No empreendimento residencial multifamiliar
verticalizado, o gabarito estabelecido sera considerado a partir do segundo pavimento,
desde que o primeiro pavimento (térreo) seja destinado exclusivamente as vagas de
garagem (minimo de uma vaga por unidade) e areas comuns como: administracao,
recepcao, almoxarifado, casa de maquina, lixeira e outras atividades indispensaveis
para administragao e manutencao do empreendimento.

Art. 46 - A taxa de impermeabilizacdo maxima do terreno é de 70%
(setenta por cento), sendo permitidos indices maiores apenas para projetos
comprovadamente de interesse social.

Art. 47 - As novas edificagdbes com altura igual e/ou superior a 30,00m
(metros) tém obrigatoriamente que possuir instalagdes de para-raios, obedecendo a
legislacdo que rege a matéria, conforme disciplinado decreto-lei do Estado do Rio de
Janeiro n® 247, de 21 de julho de 1975, regulamentado pelo Decreto n® 897, de 21
setembro de 1976.

Art. 48 - Nos projetos dentro do territério da cidade de Pinheiral a
ocupacao dos lotes pelas novas edificacdbes devem constar obrigatoriamente a
marcacao de areas destinadas a estacionamento ou guarda de veiculos, conforme
Cdodigo de Obra e Edificagdes do Municipio de Pinheiral - R], regido Lei Complementar
n° 001, 16 de outubro de 1997.
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Art. 49 - O sistema de circulacao adotado deve ser dimensionado de
forma a permitir as manobras necessarias de veiculos e garantia para cada unidade
autonoma (apartamentos, salas, lojas e/ou escritérios) de acesso exclusivo as vagas a
eles vinculados dentro dos empreendimentos.

Art. 50 - As dimensOGes minimas para cada vaga sdo de 3,00m (trés
metros) por 5,00m (cinco metros), conforme Cddigo de Obra e Edificagdes do Municipio
de Pinheiral - R], regido Lei Complementar n® 001, 16 de outubro de 1997.

Art. 51 - As vagas para estacionamento ou guarda de veiculos podem ser
descobertas, como também em pavimentos sob pilotis, em subsolo e/ou pavimentos
superiores, sendo, neste caso, 0 acesso provido por rampas, de acordo com normas
técnicas especificas e legislagao pertinente.

Art. 52 - As edificacoes em geral deverdo reservar areas para garagens
ou estacionamentos de veiculos obedecendo as dimensdes e area minima, por veiculo,
desta Lei, e ao Cddigo de Obra e Edificagdes do Municipio de Pinheiral - RJ], regido Lei
Complementar n® 001, 16 de outubro de 1997.

CAPITULO VII

PRESERVACAO AMBIENTAL, AREAS VERDES E SANEAMENTO

Art. 53 - As areas e zonas de dominio e protecdo ambiental situam-se em
regides de terra firme, bem como em margens e interiores de bacias hidrogréficas,
lagos, lagoas, igarapés, rios e outras areas inundaveis, sendo considerada de
preservacdo ambiental todo o interior das zonas definidas nas disposicdes sobre
zoneamento, limite de zonas presentes, ocupagdo e uso da presente lei municipal.

Art. 54 - Os limites das zonas e areas de interesse e preservagao
ambiental estdo estabelecidas nas disposicdes para estes fins, Lei n© 305, de 15 agosto
de 2004, denominada Cédigo Municipal de Meio Ambiente de Pinheiral.
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Art. 55 - Os usos e ocupacoes das areas e zonas de interesse e protecao
ambiental devem priorizar a recreacao, o lazer publico e a valorizacdo do meio
ambiente.

Paragrafo (nico - Em caso de indefinicdo ou de omissao nas disposicoes
da presente Lei sobre usos e ocupagdes nas regioes, faixas e zonas de interesse e
protecao ambiental, ficam estas consideradas como areas nao edificaveis.

Art. 56 - Para aceitagao das obras e projetos que implique em remocgao
de vegetacao e corte ou aterro do terreno referentes ocupacgao, uso e obras (reforma
e/ou construcao) de edificacdes, bem como expedicao de “Habite-se” e/ou certificado
de aceitacdo e conclusdao de projeto e obra, deve ser apresentada pelo responsavel
uma declaracdo fornecida pelo 6rgao ambiental competente, atestando o atendimento
das determinacdes do mesmo.

Art. 57 - Compete aos proprietarios, ou empreendedores titulares de
terrenos cortados e/ou margeados por cursos de agua, corregos, riachos canalizados
ou nao, a sua conservacao e limpeza nos trechos compreendidos pelas respectivas
divisas, de forma que suas secdes de vazao mantenham-se sempre desimpedidas.

Paragrafo Gnico - Quaisquer desvios ou tomadas d’agua, modificacdo de
secao de vazao, construcdo ou reconstrucao de muralhas laterais e muros nas
margens, no leito ou sobre os cursos d’agua, valas, cérregos ou riachos canalizados ou
ndo, somente poderdo ser executados com aprovacdo de 6rgaos competentes, sendo
proibidas todas as obras ou servigos que venham impedir o livre escoamento das
aguas.

Art. 58 - Qualquer projeto de construgao de qualquer natureza, particular
e publico, e cuja obra seja distanciada até 30,00m (trinta metros) de um curso de
agua, consolidado ou ndo, somente sera aprovado apdés o exame pelos 0Orgdos
competentes.

Paragrafo unico - O desrespeito ao que dispde este artigo e agressoes a
cursos d’agua, valas, corregos, riachos e outros acidentes geograficos constitui em
falta grave, invalidando a aceitacao e aprovacao de projetos referentes a quaisquer
intervencgao, ocupacao, uso e obras (reforma e/ou construgdao), mesmo ja licenciado e
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em execucdo, devendo a obra ser embargada, incontinente, apdés a constatacao dos
fatos.

Art. 59 - As areas verdes e pracas dos novos parcelamentos e
loteamentos deverdao ser centralizadas ao maximo, estruturadas de forma
hierarquizada e integradas, bem como serem organizadas espacialmente através de
nucleos urbanos da cidade de Pinheiral.

Art. 60 - A implantacdo de usos e atividades ligadas ao depdsito de
residuos soélidos dar-se-d4 em area fora do perimetro urbano, estabelecida conforme
artigo especifico da Lei do Plano Diretor do Municipio de Pinheiral.

Art. 61 - Nas obras que alterem a formacao natural dos rios, riachos,
corregos, elevacoes fisica e outros acidentes geograficos de importancia paisagistica, é
obrigatéria a aprovacao prévia dos projetos, cuja apreciacao sera feita com anuéncia
dos 6rgdos responsaveis pela politica de meio ambiente da cidade de Pinheiral.

Art. 62 - A distancia minima, medida em linha reta (considerando o raio)
entre uma torre e outra das Estacdes de Radio Base de Telefonia Celular, Microcélulas
para Reproducdo de Sinal e Equipamentos Afins ndo deve ser inferior a 300 (trezentos)
metros.

Paragrafo Gnico - A aprovacdo e implantacdao das torres acima
mencionadas deverao respeitar a legislagdao pertinente ao tema editado pelos érgaos
competentes.

CAPITULO VIII

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 63 - As novas edificagcdes multifamiliares, residenciais, comerciais
e/ou mista devem possuir as minimas condicdes de habitabilidade no Municipio de
Pinheiral, com estabilidade e seguranca devendo os prédios apresentarem os requisitos
a seqguir:

I - depdsitos coletores de lixo, obedecida a legislacao que rege a matéria;
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II - dispositivos de segurancga contra incéndio;

III - adrea de lazer, bem definida, para recreacdo dos moradores do
prédio, obedecida a legislacdo pertinente.

Art. 64 - Considera-se obras de infraestrutura municipal, para os efeitos
desta Lei, a execucdo da pavimentacdo das vias, o sistema de drenagem das aguas
pluviais, os sistemas de abastecimento d’agua e tratamento de esgoto sanitario,
iluminagao publica e arborizacdo.

Art. 65 - Os projetos de Interesse Social, submetidos aos 6rgaos publicos
municipais de Pinheiral devem apresentar documento oficial expedido pela entidade
responsavel comprometida com o empreendimento, atestando o carater social e
assegurando a qualidade técnica.

CAPITULO IX

DAS DISPOSICOES FINAIS E DEFINICOES GERAIS

Art. 66 - Para os efeitos desta lei, ficaram estabelecidas as seguintes
definigdes:

1. AFASTAMENTO - E a menor distancia entre duas edificagdes ou entre
uma edificacdo e as linhas divisorias do lote onde se situam. O afastamento é frontal,
lateral ou de fundos, quando estas divisérias forem, respectivamente, a testada, os
lados e os fundos do lote;

2. ALINHAMENTO - E a linha projetada e locada ou indicada, que limite o
lote em relagao a via publica;

3. ALVARA DE CONSTRUCAO - E o documento fornecido pela Prefeitura
autorizando a construcao de edificagoes;

4. ALVARA DE LOCALIZAGCAO - E o documento fornecido pela Prefeitura
Municipal autorizando o exercicio de uma atividade em local determinado;

5. ANDAR - Qualquer pavimento acima do ré do chao;

6. ANDAR TERREO - E o pavimento ao ré do chdo;
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7. APARTAMENTO - E uma habitacao distinta que compreende no minimo
uma sala, um dormitério, um compartimento sanitario e de banho e uma cozinha;

8. AREA BRUTA - E a area resultante de soma de areas Uteis com as areas
de segoes horizontais das Paredes.

Art. 67 - Serao resolvidos pelo Prefeito os casos omissos na presente Lei,
mediante ato administrativo, devidamente publicado, em que se fixarao a normas ou
regras omissas, precedidas as consideragdes necessarias a sua justificacao.

Art. 68 - O Poder Executivo e os 6rgaos publicos municipais da cidade de
Pinheiral poderdao editar ato administrativo sempre que for necessario estabelecer
interpretagao ou aplicagao de quaisquer dispositivos da presente Lei de zoneamento,
parcelamento, empreendimentos e o seu conteldo e alcance servira de norma geral,
ou de aplicagao particular, em casos semelhantes e restringem-se aos das leis
municipais em fungao das quais sejam expedidos.

Art. 69 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
disposicdes em contrario, em especial a Lei n® 390, de 4 de janeiro de 2007.

Prefeitura do Municipio de Pinheiral, 24 de setembro de 2014; 19°
ano da emancipacgao politico-administrativa do Municipio.

JOSE ARIMATHEA OLIVEIRA
PREFEITO
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